
老旧小区改造综合安防解决方案



政策背景



政策背景

 2020年新开工改造城镇老旧小区3.9万个，涉及居民近700万户，

比去年增加一倍，重点是2000年底前建成的住宅。

 老旧小区改造既是民生工程也是发展工程。



地方政策

黑龙江省25.13亿

广东省9.38亿

江苏省26.2亿

江西省52.1亿

河南省31.7亿



老旧小区机会点

 弱电改造、视频监控、出入口停车管控、充电桩、消防等配套设备或成为重点抓手



方案介绍



小区综合安防应用方案设计

智能警戒摄像机/电梯网桥

半数字楼宇可视对讲

室外全景特写摄像机

全彩摄像机

星光摄像机

停车产品/人脸门禁

双光谱热成像半球 监视器/海康威视智脑NVR

周界/配电房/垃圾投放
点/消防通道/违停区域
智能警戒摄像机

单元门口

出入口

大门口/道路/地面车位

广场

充电桩/配电房 走廊/通道

电梯

物业中心

智能警戒摄像机

快递收发处



方案拓扑图

保安室

中心管理机

物业中心

云域服务器

消控室

云域客户端
云域客户端

小区出入口 园区周界/内部道路 电梯单元楼

人脸识别通道
车辆出入口

全局监控 智能语音提醒捕捉细节 人脸可视对讲

防高空抛物

电瓶车禁入

小区局域网

屏幕墙

解码器



业务应用目录

车辆管理 安全防范人员管理



社区人员管理需求

 小区人员出入频繁，居民、访客、外卖、快递人员来来往往，加大了保安的管理难度；

 管控外来人员没有好的手段，传统安防提高了安全性，却牺牲了业主生活的便利。

小区人员出入口无管控单元楼入口无管控



出入口人员管理

人脸识别

+

体温检测

人脸识别/

扫码通行
访
客

业
主

出入口

K1T6Q-F70-3XFTB
+K3B302

智能测温人员通道

K1T6Q-F70-3XFTB
+立式测温支架

体温数据上传

体温正常
快速通行

体温异常

禁止通行

异常登记

平台管理端
体温异常

人员信息登记

• 进出记录查询，异常体温筛查登记

• 设备管理，人员权限管理

海康云域

保安室

管理中心

人员权限下发

未带口罩

选择放行

平台登记访客信息

下发访客人脸/卡片/二维码



单元楼人员出入管理

访
客

业
主

人脸认证+一键呼叫

单元楼门口

DS-KDJ801

人脸识别门口机
DS-KHJ803

室内机

业主屋内

人员管理、考勤管理

中心管理机

海康云域综合平台

物业管理中心

人脸识别

一键呼叫

视频对讲核验

一键开锁



平台人员统一管理，批量下发权限

① 添加人员信息 ② 设置访问权限 ③ 下发权限至设备



平台门禁功能展示

 远程开关门

 门禁点快速预览

 人脸认证事件实时推送

 体温检测/异常报警



平台测温功能展示

 体温异常人员信息登记

 人体测温实时展示

 体温异常告警展示



平台人员出入事件检索

 支持根据访问点/事件/人员检索

 搜索结果包含人员信息/体温/认

证方式等



平台人数进出统计

 设置人数进出统计组

 关联地图显示区域滞留人数

 滞留人员日志导出



业务应用目录

车辆管理 安全防范人员管理



社区车辆管理需求

老旧小区车位少，车辆进出难管控，出现乱停乱放的现象；

老旧小区车道设计窄，对大角度车牌识别的要求高；

地面车库与地下固定车库无法区分管理，导致外来车辆随意占私家车位，容易造成纠纷。

小区车辆出入口无管控 车辆占用消防通道



社区嵌套停车场收费管理

小区出入口 车库出入口

车牌识别

业主车辆自动放行/

外来车辆入场计费

有车位车辆自动放行/

无车位车辆禁止通行

本地控制终端

智慧停车平台

物业管理中心

视频触发

车牌识别

视频触发

车牌校验

栅栏道闸

车辆名单权限下发/

制定收费规则

曲臂道闸

防砸雷达

防砸雷达

收费管理

支持扫码、支付码缴费



停车场月租车/不收费管理

小区出入口

车牌识别

业主车辆自动放行

物业管理中心

视频触发

车牌校验

栅栏道闸

白名单车辆权限下发/

手动开闸放行/

车位数统计

防砸雷达

收费管理 海康云域综合平台



平台车辆管理功能展示

 车牌识别

 车辆白名单管理

 展示剩余车位数和总车位数

 统计进出的车辆信息

 手动控制道闸开、关、常开



平台车辆检索

 车牌号、车辆类型、品牌、颜色检索

 添加车辆到车辆名单

 导出过车记录和相关视频

 查看过车图片相关的视频

 修改过车记录中的车牌号



智能电动车充电站管理方案

 在电动自行车停放区域，部署具有定时充电、自动断电、异常报警等功能的电动车智能充电站产品，在电

动车充满后自动断电，充电异常时及时断电，杜绝“上楼充电”的安全隐患，规范小区充电行为。

 充电站采用4G通讯，无需网线布线，可通过微信、支付宝进行便捷支付，助力小区解决电动自行车乱停、

不安全充电的现象。



业务应用目录

车辆管理 安全防范人员管理



平台可视化管理，守护小区内部安全

产品形态多样，适应小区各种场景环境

地下车库 社区出入口

走廊/通道内部道路

导入地图/点位标注/轮巡监控/事件监控/轨迹回放地图管理

通过在小区内部各个重要点位安装覆盖多种形态的摄像机，并将小区地图导入海康云域平台进行点位

标记管理，提升社区安全管理。



垃圾分类可视化管理，树立文明倾倒垃圾风尚

在垃圾投放点部署智能警戒摄像机，识别有人进入区域后，可触发智慧音柱进行语音提醒，“你好，垃

圾请分类入桶，餐厨垃圾扔绿桶，其他垃圾扔黄桶。垃圾也有家，各自回各家”。通过语音的方式，对投放

垃圾的业主进行提醒，减少物业提醒和监督成本。

 语音提醒监督垃圾分类：灵活设置自定义语音提醒，倡导

人员文明倾倒垃圾行为，同时也起到了宣传的作用。

 远程管理回溯垃圾成效：接入智脑NVR支持人脸比对，并

且支持人员快速回查，便于后期回溯监督抽查倒垃圾行为。

 节省监督成本：通过远程集中管理的方式，可大大节约人

员监督人力成本。



电瓶车禁入电梯智能检测，有效维护电梯安全运行

智能警戒摄像机安装在电梯轿厢内，能够准确检测到电瓶车进电梯后，发出声光报警并联动内置语

音提醒：“电瓶车禁止入内”，同时有效过滤自行车、婴儿车等干扰。

 方案成本可控：在原本就需要安装视频监控的电

梯场景，用本摄像机进行新装或替换。

 声光语音提醒：内置扬声器和闪光灯，语音提醒

乘坐电瓶车进入的乘客，通过客户端实时进行远

程喊话教育。

 信号传输便捷：采用电梯网桥方式进行视频信号

传输，施工方式便捷。



消防通道车联违停检测提醒，维持停车规范秩序

当摄像机检测到车辆驶入违停区域后，联动内置语音播报 “消防通道，禁止停车”进行声光警戒震慑，

提醒违停驾驶员。监控中心还可以通过云域平台进行双向语音对讲，再次进行提醒，减少人工巡检的成本。

 双重语音震慑：摄像机内置语音播报，中心端可

实现双向语音对讲，进行二次提醒。

 报警可视化弹窗：摄像机监测到异常后，将违停

报警信息通过客户端进行实时弹窗。

 无实物阻挡通道：通过视频图像进行车辆违停检

测，不会阻挡和占用消防通道，当确实有应急车

辆需要通行时，可快速通过。

 配置灵活方便：智能检测规则框可灵活划定，适

配不同长宽消防通道，车辆停留时间阈值1-10秒

可设，避免车辆即停即走带来的误报。



溺水防范语音提醒，降低人员安全风险

在小区池塘岸边部署智能警戒摄像机，设置智能检测规则框，一旦有人进入，智能警戒摄像机开启

白光频闪、发出“水深危险，尽快离开”声音警戒，避免溺水事件的发生。

 准确识别：准确识别人体进入危险水域，减少因水拍打

岸边、风吹草动等其他干扰因素而产生的误报。

 声光语音提醒：有人进入警戒区域，摄像机 开启白光频

闪、发出“水深危险，尽快离开”声音警戒，告知人们

尽快离开。

 远程喊话：若有人进入危险水域，警情会及时上报到监

控中心，监控中心可通过客户端远程喊话警告，要求尽

快离开危险水域。



平台事件报警联动

违停区域 快递收发处

楼顶 围墙周界

小区围墙周界/配电房/消防通道/快递收发处/楼顶等重点区域部署智能警戒摄像机，智能监测异常情况，

云域平台自动展示报警关联监控画面，AI辅助人工，实现快速响应与人力的精准投放。

海康云域平台监控中心管理
报警弹窗和消警/视频预览上墙



高空抛物精准追溯，营造舒适文明社区

通过高分辨率星光+高空抛物摄像机分楼层覆盖，

为后精准追溯提供有效证据，通过威慑减少隐患，给业主提供更加安全舒适的生活环境

高空抛物视频覆盖 精准追溯提高威慑常态威慑



温度检测，防患于未然

 在充电桩或者配电房可以部署双光谱热成像半球进行实时温度异常检测，当物体表面温度出现异常，即可快

速报警，将“事后处置”提升到“事前防范、事中控制”。

 双光谱热成像半球可以火点检测，一旦产生火点，迅速检测火情、准确报警，保障小区的用电安全。

吸烟检测温度异常检测 可见光取证

发现、取证、劝阻可视化智能预警，防范未然 复核、取证

声光报警
劝阻、警告



更多方案前往海康云商方案中心

https://www.hikvisionmall.com


